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HOLI EFFINGEN
RUHIG UND LANDLICH

Am Fusse des Bdzbergs, im Dorfzentrum und an

ruhiger Lage, bietet die Uberbauung hohe Lebens-

qualitat in einem familienfreundlichen Umfeld. Die
vier Doppeleinfamilienhduser mit acht attraktiven
Wohneinheiten sind vom Grn ihrer Privatgarten

und der Natur rund um den Effingerbach umgeben.




EFFINGEN UND UMGEBUNG

AM FUSSE DES BOTZBERGS

RUHIGE UND ZENTRALE WOHNLAGE

Effingen liegt stidwestlich des sonnigen Bdzbergs im
oberen Fricktal und gehért zur Gemeinde Béztal mit
rund 2'850 Einwohnerinnen und Einwohnern. Die vier
Dorfer Bézen, Effingen, Elfingen und Hornussen sind
seit dem 1. Januar 2022 zur Gemeinde Béztal fusioniert.
Effingen ist auf drei Seiten von den sanft ansteigenden
HUgeln des Tafeljuras und einer weitgehend intakten
Natur umgeben, die Freizeit und Erholung auf unter-
schiedliche Weise bieten. Sowohl fur den 6ffentlichen
als auch fur den Individualverkehr ist Effingen ideal
erschlossen. Ein gut ausgebautes Bus- und Bahnnetz
und die Nahe zur Autobahn garantieren schnelle Ver-
bindungen Richtung Aarau, Baden, Basel, Bern und
Zurich.

EINKAUFSMOGLICHKEITEN

Lebensmittel des taglichen Bedarfs sind im Ort oder in

der Nahe erhéltlich. Im beschaulichen Dorfkern, einige
Gehminuten entfernt, befindet sich eine Backerei. In
den Nachbarortschaften sind weitere Supermarkte,
kleinere Laden sowie Metzgereien zu finden. Zudem
sind die Stadte Brugg, Baden und Frick mit ihrer viel-

faltigen Ladenstruktur in kurzer Zeit erreichbar.

BILDUNG

Die Gemeinde verflugt Uber einen Kindergarten sowie
eine Primarschule. Die weiterfihrende Oberstufe befin-
det sich in Frick sowie Gipf-Oberfrick und die Kantons-
schulen (Gymnasium]) in Aarau, Baden oder Wettingen.

Ferner bietet der Campus Brugg-Windisch der Fach-

hochschule Nordwestschweiz eine moderne Infrastruk-
tur und ist gleichzeitig ein Begegnungsort sowie ein

Dreh- und Angelpunkt.

KULTUR, FREIZEIT UND SPORT

Uber zwanzig Vereine und zahlreiche kulturelle Anlasse
in der Gemeinde Bdztal zeugen von einem regen Dorf-
leben und laden zum Mitmachen ein. Weiter bieten die
Naherholungsgebiete rund um den Bozberg und den
umliegenden Rebbergen Moglichkeiten fur Spazier-
gange, sportliche Aktivitaten oder laden zum Erholen
ein. Ein besonderes Juwel ist die Bruderhohle. Sie ist
nicht nur ein beliebtes Ziel fur Entdecker und Natur-
freunde, sondern auch ein Ort von historischer Bedeu-

tung, der Geschichten aus vergangenen Zeiten birgt.

2
™

Dorfstrasse

: El@]4lA)

.'4-

N

UBERBAUUNG HOLI
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Auto: 35min

BERN
OV: 80 min <
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Schule | Kindergarten

Offentliche Verkehrsmittel

Einkaufen
Essen
Baumkapelle
Alte Trotte
Spielplatz
Wideregg
Bruderhéhle

Aussichtspunkt

ZURICH
OV: 60 min
Auto: 40 min

Scannen Sie den
QR-Code und
finden Sie den
Standort per
Smartphone.



DOPPELEINFAMILIENHAUSER HOLI EFFINGEN

GEPLANT FUR SIE UND IHRE ZUKUNFT

WOHNLAGE

Die WohnUberbauung Hoéli befindet sich an attraktiver,
ruhiger und familienfreundlicher Lage in Effingen. Das
Grundstlck liegt in unmittelbarer Nahe des Dorfkerns
und gleich neben dem Effingerbach. Die Uberbauung
besteht aus vier Doppeleinfamilienhausern mit insge-
samt acht Wohneinheiten. Die Doppeleinheiten sind mit
einem Satteldach konzipiert und fligen sich damitin das
bestehende Einfamilienhausquartier ein. Die Hauser
sind in abwechslungsreiche und stimmungsvoll gestal-
tete Aussenraume eingebettet und profitieren von einer
optimalen Ausrichtung zur Sonne. Die lichtdurchfluteten
Raume zeichnen sich durch ihre hohe Wohnqualitat und
einen charmanten Charakter aus. Jedes Haus ist als 6.5
Zimmer-Einfamilienhaus konzipiert und hat neben den
zwei Wohngeschossen einen Hobbyraum und grosszu-
gige Abstellrdume im Untergeschoss. Zudem steht das
gesamte Dachgeschoss als Estrich zur Verfugung. Der
private Garten mit dem gedeckten Sitzplatz ladt zum

Entspannen und Verweilen ein.

ERSCHLIESSUNG | TIEFGARAGE

Kurze Gehwege fluhren von der Kasthalstrasse und
Rugenstrasse zu den vier Hausern. Die Hauseingange
und Briefkasten befinden sich auf der Nordseite. Die

Tiefgarage mit insgesamt 16 Parkplatzen ist von der

Kasthalstrasse erschlossen. Alle Hauser sind von der

Tiefgarage direkt zuganglich.

ATTRAKTIVE GRUNDRISSE

Die Einfamilienhduser verfligen Uber einen offenen
Wohn-, Ess- und Kuchenbereich und Uber einen nach
Stden ausgerichteten Sitzplatz. Der Blick 6ffnet sich
vom Entrée Uber die offene Kiiche zum Wohnraum bis
hin zum gedeckten Sitzplatz sowie zum privaten Gar-
ten. Im Erdgeschoss befindet sich noch ein Gaste-WC
sowie ein Zimmer. In der oberen Etage befinden sich
vier weitere Zimmer sowie Bad und Dusche. In allen
Hausern tragen zudem ausgesuchte Materialien und

hochwertige Gerate zu einem hohen Wohnkomfort bei.

PRIVATGARTEN | GEMEINSCHAFTSBEREICHE

Den Hausern ist ein privater Garten mit gedecktem
Sitzplatz zum Spielen und Erholen zugeordnet. Zu den
gemeinschaftlichen Bereichen zahlen die Besucherpark-
platze und die Entsorgungsstelle im Stdwesten der Par-

zelle sowie die Tiefgarageneinfahrt.

HEIZUNG | KOMFORTLUFTUNG
Die Hauser sind mit einer Erdsonden-Warmepumpe
ausgestattet. Jede Wohneinheit wird Gber eine kontrol-

lierte Laftung permanent belUftet. Die Komfortltftung

sorgt in Verbindung mit einer optimalen Warmedam-
mung fur ein behagliches Wohnklima bei minimalem
Energieverbrauch. Die stets saubere Luft ist auch fur
Allergiker geeignet. Darlber hinaus wird bei geschlos-
senen Fenstern sowohl ein erhdhter Larmschutz als
auch eine erhdhte Einbruchsicherheit bei gleichzeitig

gutem Raumklima erreicht.

HOHER KOMFORT

Die Gebaude weisen dank gut gedammter und dichter
Aussenwande, Béden und Dacher einen hohen thermi-
schen Komfort auf. Ein weiterer Vorteil davon ist, dass
weder Kaltestrahlung noch Zugluft entstehen. Dadurch
sind alle Gebaude auch an sommerlichen Hitzetagen

besser vor hohen Temperaturen geschutzt.




HOLI EFFINGEN

SITUATIONSPLAN
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HOLI EFFINGEN

TIEFGARAGE

GESAMTUBERSICHT
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HOLI EFFINGEN

ERDGESCHOSS

GRUNDRISS
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HOLI EFFINGEN

OBERGESCHOSS
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BAUBESCHRIEB

ROHBAU

Fundationen, Bodenplatten, Decken und erdber(ihrte Aus-
senwande in Stahlbeton. Kellerinnenwande in Kalkstein,
Beton oder in Leichtbauweise. Aussenwande Uber Erd-
reich in Backstein oder Stahlbeton mit Aussendammung.
Innenwande vorwiegend in Backstein. Wohnungstrenn-
wande und Treppenhduser in Stahlbeton. Stahlstlitzen
im Wohnbereich bei Fensterfronten. Beheizte Raume mit

schwimmenden Unterlagsboden.

TIEFGARAGE

Einstellhalle mit 16 Abstellplatzen. Fundationen, Boden-
platten, Aussenwande und Decken in Stahlbeton. Gara-
gentor mit Fluchttlre und elektrischem Torantrieb und

Schllsselschalter. Pro Abstellplatz ein Handsender.

SATTELDACH

Dampfbremse, Holzsparren, dazwischenliegende Warme-
dammung. Unterdach, hinterltftete Bedachung mit Ton-
ziegeln. Innere Verkleidung mit Dreischicht- oder Gipskar-
tonplatten. Spenglerarbeiten mit witterungsbestandigen

Materialien. Dachflachenfenster gemass Plan.

FASSADE
Verputzte Aussenwarmedammung, Farbgebung und
Putzstruktur gemass Architekten. Sichtbeton bei Tiefga-

rageneinfahrt.
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FENSTER

Fenster in Kunststoff foliert aussen gemass Farbkonzept
Architekt. 3-fache Isolierverglasung. Eine Hebeschie-
betlire im Wohnbereich als Sitzplatzzugang. Fenster in
Bodennahe mit Einbruchschutz Widerstandsklasse RC2N.

SONNENSCHUTZ

Verbund-Rafflamellenstoren bei Fenstern. Bedienung mit
Motorenantrieb bei Fensterfront zu gedecktem Sitzplatz,
bei Ubrigen Fenstern Bedienung mit Kurbel. Keine Ver-

bund-Rafflamellenstoren in Kiiche und Estrich.

ELEKTROANLAGEN

Zahler und Hauptsicherung im zentralen Technikraum im
Untergeschoss. Pro Haus eine Unterverteilung im Tech-
nik-/Hauswirtschaftsraum [HWR). Telefonverkabelung.
Kabelfernsehen. Telefon- und Radio/TV-Installationen
in Wohn- und Elternzimmer, Leerrohrinstallation in den
Ubrigen Zimmern. Dank der sternférmigen Leerrohrinstal-
lation ist eine individuelle EDV Netzverkabelung jederzeit
maoglich. Einbauleuchten in Entrée und Korridor sowie Uber
dem freistehenden Korpus in der Ktiche. Deckenlampen-
anschlisse und geschaltete Steckdosen im Wohn- und
Essbereich. Pro Zimmer ein Deckenlampenanschluss und
zwei geschaltete Dreifachsteckdosen. Aussenbeleuch-
tung auf Sitzplatz und beim gedeckten Hauseingang. Die

Installationen in der Tiefgarage sind so weit vorbereitet,

dass bei Bedarf der Autostellplatz mit einer e-Ladestation

nachgertstet werden kann.

HEIZUNGSANLAGEN

Warmeerzeugung pro Haus mittels einer eigener Sole-
Wasser-Warmepumpe im Technik-/Hauswirtschaftsraum
(HWR]. Warmeverteilung mit Niedertemperatur-Boden-
heizung. Betonkernaktivierung an Fensterfront zur Behag-
lichkeitsoptimierung. Pro Haus ein Bodenheizverteiler.

Jedes Zimmer einzeln via Bodenheizverteiler regulierbar.

KUHLUNG

Optional gegen Mehrpreis: Raumentwarmung der Wohn-
und Schlafraume in den Sommermonaten ebenfalls mit
thermischer Betonkernaktivierung. Ein Rohrleitungsregis-
ter kiihlt die Betonmasse der Decke. Diese wiederum ent-
zieht den darunterliegenden Rdumen Warme und erzeugt
damit einen Kuhleffekt. Dies sorgt flr angenehme Tempe-

raturen, auch an heissen Tagen.

LUFTUNGSANLAGEN

Konstante Bellftung jedes Hauses durch kontrollierte LUf-
tung. Abluft wird aus Nasszellen und Klichen abgesaugt,
und zum Zweck der Warmertckgewinnung Uber einenim
Luftungsgerat eingebauten Warmetauscher gefuhrt und
danach ins Freie ausgeblasen. In Wohn-/Schlafraumen

wird vorgewarmte Frischluft eingelassen. Gewahrung

einer komfortablen Bellftung auch bei geschlossenen

Fenstern.

SANITARANLAGEN

Warmwasseraufbereitung mittels Sole-Wasser-Warme-
pumpe. Speicherim Technik-/Hauswirtschaftsraum (HWR)
im Untergeschoss. Waschautomat und Kondenstrockner.

Ein Aussenhahn pro Haus beim Sitzplatz im Erdgeschoss.

SANITARAPPARATE

Alle Apparate weiss. Bad: Badewanne, Bademischer,
Waschtisch mit Unterbau und Schubladen, Einloch-
mischer, Handtuchstange, Wandklosett. Dusche: Dusch-
tasse, Duschmischer, Gleitstange, Duschtrennwand aus
Glas, Waschtisch mit Unterbau und Schubladen, Einloch-
mischer, Handtuchstange, Wandklosett. WC: Waschbe-
cken mit Einlochmischer, Wandklosett. Vollverchromte
Garnituren. Spiegelschranke in Bad und Dusche mit inte-
grierter Beleuchtung und Steckdose. WC mit Spiegel mit

integrierter Leuchte.

KUCHE

Fronten mit Kunstharz beschichtet. Arbeitsflachen in
Naturstein. Spulbecken in Chromstahl. Kiichengerate:
Geschirrspuler, Kuhlschrank, Backofen, Dampfgarer,
Glaskeramikkochfeld, Dampfabzug mit Umluft. Abfall-

auszug.

BODENBELAGE

Wohnen, Essen, Kiche, Entrée, Gang UG bis OG, Bad,
Dusche, WC: Feinsteinzeug-Plattenbelag 30x60cm mit
Sockel. Interne Treppe UG bis DG: Betontreppe mit Fein-
steinzeug-Plattenbelag 30x60cm ohne Sockel. Richtpreis
CHF 120.-/m2 brutto verlegt inkl. Zuschldge. Schlafrédume:
Riemen-Parkett in Eiche mit Holzsockel weiss. Richtpreis
CHF 120.-/m2 brutto verlegt inkl. Zuschlage. Hobbyraum,
Keller, Technik-/Hauswirtschaftsraum [HWR]): Zement-
Uberzug gestrichen, grau. Hauszugang im gedeckten
Bereich und Sitzplatz: Zementplatten. Tiefgarage: Hart-

beton. Keine Bodenbelage im Estrich.

WANDBELAGE

Wohn-/Schlafraume, Essen, Kliche, Entrée, Gang, Trep-
penhaus: Wande mit feinem Abrieb, weiss gestrichen. Bad,
Dusche: Keramische Platten an Wanden mit Apparaten,
Dusche, Badewanne raumhoch. WC: Keramische Plat-
ten wo Apparate bis 1.20 m, restliche Wande mit feinem
Abrieb, weiss gestrichen. Richtpreis CHF 120.-/m2 brutto
verlegtinkl. Zuschlage. Hobbyraum, Keller, Technik-/Haus-
wirtschaftsraum [HWR] weiss gestrichen. Tiefgarage:

Wande und Stutzen gestrichen. Estrich nicht ausgebaut.

DECKENBELAGE
Wohn-/Schlafraume, Essen, Kliche, Entrée, Gang, Trep-

penhaus: Decken Gipsglattstrich weiss gestrichen. In

Schlafréumen zwei Vorhangschienen, in allen tbrigen
Raumen eine Vorhangschiene putzbulndig in Gipsdecke
eingelegt. Hobbyraum, Keller, Technik-/Hauswirtschafts-
raum (HWR] gestrichen. Tiefgarage: Decken gestrichen.

Estrich nicht ausgebaut.

SCHREINERARBEITEN

Haustlren in Holz, Farbe nach Farbkonzept Architekt.
Mehrpunkte-Sicherheitsbeschlag, Spion. Zimmertlren/
Nebenraume im UG: Stahlzargen gestrichen, Turblatt
Kunstharz beschichtet weiss. Garderoben mit Kunstharz
beschichtet, weiss. In Schlafraumen zwei Vorhangschie-
nen, in allen Ubrigen Raumen eine Vorhangschiene putz-

blndig in Gipsdecke eingelegt.

METALLBAUARBEITEN
Innentreppen: Handlauf aus Metall. Aussentreppen:
Absturzsicherung in Metall, Handlauf in Metall. Absturz-

sicherung bei Fenster mit Metallstangen.

UMGEBUNG

Hauszugange und Fusswege mit Zementplatten. Tiefga-
ragenzufahrt mit Asphalt. Besucherparkplatze mit Rasen-
gittersteinen. Gestaltung Umgebung und Bepflanzung
gemass separatem Umgebungsplan. Allfallig durch das
Bewilligungsverfahren bedingte Anpassungen bleiben

vorbehalten.
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ALLGEMEINE INFORMATIONEN

KAUFERWUNSCHE

Ausbau- oder Anderungswiinsche werden, sofern sie
nicht die Fassaden- oder Umgebungsgestaltung betref-
fen - je nach Baufortschritt - gerne bertcksichtigt. Die
in den Bauplanen dargestellten Optionen sowie Kaufer-
winsche und weitere Abweichungen vom Standardaus-
bau werden nach Aufwand abgerechnet und mit einer
Mehr-/Minderkostenaufstellung zuzlglich Honorare
und Gebuhren detailliert ausgewiesen. Anderungen
werden erst nach Bestatigung durch die Kaufer aus-
gefuhrt. Es sind die am Bau beteiligten Handwerker und
Unternehmen zu bertcksichtigen. Es werden maximal
60% der Bruttobetrage ausbezahlt.

VERKAUFSPREISE

Die Verkaufspreise sind Festpreise flr die schllsselfer-
tige Erstellung der Hauser inkl. Landanteil, Umgebung
und Anschlussgebuhren.

GULTIGKEIT

Der vorliegende Baubeschrieb kann aus Grinden
behdrdlicher Vorgaben, technischer Neuerungen oder
konstruktiv notwendiger Anderungen angepasst wer-
den. Anderungen durfen allerdings keine Qualitatsein-
bussen zur Folge haben. Generell gehen die Bauplane
(Ausfuhrungsplane] diesem Baubeschrieb vor.

VORSCHRIFTEN | ENERGIESTANDARD

Die Ausfuhrung erfolgt nach der Energieverordnung des
Kantons Aargau sowie den Vorschriften der Baupolizei,
Feuerpolizei und anderen Amtsstellen. Der Schallschutz
wird gemass den gultigen SIA-Normen vorgenommen.

VERKAUFSPROSPEKT

Der Verkaufsprospekt und die darin verwendeten Abbil-
dungen visualisieren die Projektidee. Materialisierung,
Farben und DetailausfUhrungen sind stark vereinfacht
dargestellt. Deshalb gilt der Verkaufsprospekt nicht
als Vertragsbestandeteil. Die verbindlichen Definitionen
werden im Kaufvertrag und in einem separaten Baube-
schrieb sowie in den Vertragsplanen festgehalten. Jede
Prospekthaftung wird ausgeschlossen.

BAUHERRSCHAFT

Konsortium Holi Effingen

c/o KMP Architektur AG
Bahnhofstrasse 1| 5430 Wettingen

ARCHITEKTUR | PROSPEKT
KMP Architektur AG
Bahnhofstrasse 1| 5430 Wettingen

www.kmpag.ch

VISUALISIERUNGEN
Dome Visual GmbH
Baarerstrasse 75 | 6300 Zug

BILD GEMEINDE

Gemeinde Boztal

INFORMATIONEN

www.hoeli-effingen.ch






